BURMISTRZ Zatacznik nr 3
Strzelec Krajenskich

Al. Wolnosci 48

66-500 Strzelce Krajenskie

Znak sprawy: GPM.6730.1.358.2025.DD Strzelce Krajenskie dnia 19.02.2026 r.

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kpa (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)
oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18.09.2025 r. (uzupetnionego i zmienionego dnia
10.12.2025 r.) spotki: SEC Region Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Zbozowej 4 w Szczecinie (kod
pocztowy: 70-653), reprezentowane]j przez Pana Ryszarda Sola — Prezesa Zarzadu Spétki oraz
Pana Grzegorza Grabowskiego — Prokurenta spétki SEC Region Sp. z 0.0., po uzgodnieniu z:

— Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkédw — w odniesieniu do obszaréw

i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkéw

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Drezdenku — pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych,

USTALAM

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie wysokotemperaturowej pompy
ciepta powietrze woda o mocy do 2MW wtacznie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna
na czesci dz. nr ewid.: 683/4 w obrebie 0017 Strzelce Krajenskie

1. Rodzaj inwestycji:
1.1.  ustalenia dotyczace sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych:
1) w ramach przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje sie zmiany sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych;
1.2. sposdb zagospodarowania terenu:
1) ustalam funkcje terenu — infrastruktura techniczna - cieptownicza,
2) ustalam w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji wskazanych
na ztgczniku graficznym nr 1 do decyzji, lokalizacje:
a) wysokotemperaturowej pompy ciepta powietrze-woda o0 mocy
do 2 MW wtacznie,
b) 2 kontenery stacji wymiennikowej wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,
c) ekranéw akustycznych,
d) magazynu ciepfta,
3) ustalam lokalizacje instalacji elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej,
2.1.  warunkdéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustalam nieprzekraczalng linie zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni - dz. nr 660,
2) dopuszczam zblizenie do pasa drogi publicznej gminnej obiektow
budowlanych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,
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3)
4)

5)
6)

7)

8)

ustalam powierzchnie biologicznie czynng — bez zmian — 0%,

udziat powierzchni zabudowy urzgdzenia w odniesieniu do trenu objetego
decyzjg — 0,64,

ustalam lokalizacje fundamentu dla pompy o powierzchni od 88 do 194 m?,
ustalam lokalizacje 2 kontenerdéw ze stacjg wymiennikowg i urzadzeniami
pomocniczymi o powierzchni do 25 m? kazdy i wysokosci do 4 m wtgcznie,
ustalam lokalizacje ekranéw akustycznych o wysokosci do 4 m witgcznie
na dtugosci do 93 m,

ustalam lokalizacje magazynu ciepta o powierzchni 22 m? i wysokosci
do 11 m, w postaci zbiornika o pojemnosci do 200 m? (wtgcznie);

2.2. warunkéw i wymagan ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

planowang inwestycje zaprojektowaé¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymogoéw w zakresie warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat,
nalezy powiadomi¢ niezwtocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe — Burmistrza Strzelec Krajeriskich;

2.3. warunkéw i wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1)

2)

podczas prowadzenia robdt ziemnych, w razie odkrycia przedmiotu, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac
wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe,
Burmistrza Strzelec Krajenskich; dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu
z konserwatorem zabytkdw,

teren inwestycji w czesci znajduje sie w obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow pod nr KO Kons.-11I-5/57 z dnia 7.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia
31.01.1975 r. oraz KOK-I-7/76 z dnia 21.10.1976 r. w czesci w obszarze
ochrony krajobrazowej wyznaczonej wokaét zabytkowego,
Sredniowiecznego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Strzelce
Krajeniskie wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KO Kons.-11I-5/57 z dnia
7.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-I-7/76 z dnia
21.10.1976 r. - roboty budowlane w obrebie ukfadu urbanistycznego
wymagajg pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

2.4. wymagan dotyczacych obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

ustalam dojazd do terenu objetego inwestycjg z drogi publicznej gminne;j -
dz. nr 660,

ustalam dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejagce lub nowe
przytacze do sieci elektroenergetycznej,

ustalam odprowadzenie $ciekdbw w oparciu o istniejgcg na dziatce
infrastrukture techniczng — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

ustalam odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — w sposéb
dotychczasowy,

2.5. wymagan dotyczacych ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych — nie
dotyczy, teren nie jest potozony na terenach gorniczych;



2.6. zabudowe i zagospodarowanie terenu planowaé¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych:
1) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz.
418 ze zm.),
2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich

usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),
3) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 889),
4) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r . w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (t. j. Dz.
U.z2022r. poz. 1518 ze zm.),
5) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1292),
2.7. wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osdéb trzecich:
1) inwestycja nie moze:
a) ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej,
b) nie moze pozbawic:
— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw facznosci,
— doptywu sSwiatta dziennego do pomieszczern przeznaczonych na pobyt
ludzi,
c) nie moze powodowa¢ ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje,
zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
d) nie moze powodowad zanieczyszczen: powietrza, wody lub gleby,
2) zachowad ciggtos¢ sieci technicznych istniejgcych na terenie, dopuszcza sie
w przypadku kolizji zsieciami usuniecie kolizji na warunkach
i w uzgodnieniu zarzadca sieci;
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: oznaczono kolorem czarnym na zatgczniku graficznym
nr 1, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej decyzji (mapa w skali 1:500).

Uzasadnienie

Pan Ryszard Sola — Prezes Zarzadu Spotki oraz Pan Grzegorz Grabowski Prokurent spoétki
SEC Region Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Zbozowej 4 w Szczecinie, dnia 18.09.2025 r. zwrdcit sie
z wnioskiem o wydanie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie wysokotemperaturowej pompy ciepta powietrze woda o mocy 0,800MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na czesci dz. nr ewid.: 683/4 w obrebie 0017 Strzelce
Krajenskie.
Po uzupetnieniu wniosku i zmianie mocy pompy na 2 MW, dnia 09.12.2025 r. wniosek spetniat
wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wydania
decyzji w przedmiocie warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy, jezeli inwestycja nie jest celem publicznym. Art. 59
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym precyzuje, ze zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, ww.



ustawy wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1
stosuje sie odpowiednio.

Zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 29
ust. 1 pkt 4-6, 8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o czym
stanowi art. 59 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepis ust. 2a nie stosuje sie do zmiany zagospodarowania terenu dotyczgcej obiektéw
budowlanych:

1) wpisanych do rejestru zabytkéw lub potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdow;
2) sytuowanych na obszarze parkéw narodowych i rezerwatéw i ich otulin;

3) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 17, 24, 29
32-34 i 38 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach Natura
2000;

4) o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31-34 i 38 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknietym, stosownie wiec do tresci art. 60
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem witasciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest Burmistrz Strzelec
Krajenskich.

Inwestycja polegajgca na lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w swietle art.
61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zwolniona z obowigzku
wykazania ,, dobrego” sgsiedztwa (stosowania art. 61 ust. 1 i 2 wyzej wymienionej ustawy) —
przedsiewziecie nie wymaga wykazania, ze co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu, oraz wykazania, ze teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi publicznej.

Urzadzenia i budowle cieptowni stanowig niewatpliwie infrastrukture techniczng -
zgodnie z § 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, (Dz.U.2003.164.1589). Nie stanowig
bowiem zabudowy mieszkalnej (ani jednorodzinnej, wielorodzinnej lub zagrodowej
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrodniczym), nie stanowig ustug, ani tez zabudowy
produkcyjnej, cmentarza ani tez drogi publicznej lub wewnetrznej. Nadmieni¢ tez nalezy,
ze w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587)
w zatgczniku Nr 1 do rozporzadzenia — cieptownictwo zostato wymienione wsréd terendw
infrastruktury technicznej.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami — dalej PiZP) powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 5 ww.
ustawy tj. osobie, ktora nabyta uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
ze zmianami).
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W oparciu o wniosek zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy, sporzgdzono analize
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktérej zwazono co nastepuje:

1) inwestycja stanowi infrastrukture techniczng — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymaga spefnienia warunku art.
61 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy;

2) inwestycja stanowi infrastrukture techniczng — zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wymaga spefnienia warunku art.
61 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy, cho¢ w danym przypadku teren inwestycji posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej — dz. 660 w obrebie Strzelce Krajeriskie
(przestanka art. 61 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy jest spetniona),

3) planowane i istniejgce uzbrojenie dziatki jest wystarczajgce dla realizacji zamierzenia -
energia gazowa zapewniona zostata z sieci przez zarzadce sieci (przestanka art. 61 ust. 1
pkt 3 jest spetniona);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleSne — grunty objete inwestycjg stanowig grunty juz
przeksztatcone (przestanka art. 61 ust. 1 pkt 4 jest spetniona);

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi - nie stwierdzono sprzecznosci
z zadnym przepisem odrebnym.

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

- w stosunku do ktdérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony
zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi (art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy),

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,

- strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Spetnione zatem zostaty wszystkie przestanki okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagane dla wydania decyzji.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréow
zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami) - tacznie pod inwestycje zostanie
przeznaczony teren o powierzchni 485m? i obejmowac bedzie:

- Pompy Ciepta, TTES oraz kontener ze stacjg wymiennikowg i urzgdzeniami
pomocniczymi: 43 8m? (objetymi niniejszg decyzj3)
- Trafostacje: 47 m2.

Dziatki, na ktérych zostanie zlokalizowane przedsiewziecie s3 w posiadaniu SEC Region
Sp. z 0.0. Wnioskodawca prowadzi tam dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z produkcjg ciepta.
Teren jest catkowicie zagospodarowany istniejgcg infrastrukturg - budynki, magazyny
i utwardzone place.

Niniejsze przedsiewziecie nie podlega pod kwalifikacje wymieniong w § 3 ust. 2 pkt 2
,do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywacé¢ na srodowisko zalicza sie
rowniez przedsiewziecia polegajgce na rozbudowie, przebudowie lub montazu realizowanego



lub zrealizowanego przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkow,
w ktorych ulegajgca zmianie lub powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu
czes¢ realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust.
1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa,
przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy, przebudowy
lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaly one
objete decyzjq o srodowiskowych uwarunkowaniach;” Aktualnie na terenie cieptowni
zlokalizowana jest instalacja do spalania paliw zakwalifikowana w § 3 ust. 1 pkt 4 jako
,,elektrownie konwencjonalne, elektrocieptownie Ilub inne instalacje do spalania paliw
w rozumieniu § 2 pkt 6 rozporzqdzenia Ministra Klimatu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie
standardow emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, Zrodet spalania paliw oraz urzqdzen
spalania lub wspdlspalania odpadow z wylgczeniem odpadow niebedgcych biomasq
w rozumieniu § 2 pkt 1 tego rozporzqdzenia, w celu wytwarzania energii elektrycznej
lub cieplnej, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 3, o mocy cieplnej rozumianej jako ilos¢
energii wprowadzonej w paliwie do instalacji w jednostce czasu przy nominalnym obcigzeniu
tych instalacji, nie mniejszej niz 25 MW, a przy stosowaniu paliwa statego - nie mniejszej
niz 10 MW". Planowane przedsiewziecie nie jest instalacjg spalania paliw, zatem rozbudowa
nie osigga progoéw okreslonych w ust. 1, o ile zostaty one okreslone. W zwigzku z powyzszym,
decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

Inwestycja nie dotyczy: obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz gruntdw w jej sgsiedztwie, zaktaddw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadach
oduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani ich sasiedztwa, lotnisk
istniejagcych czy planowanych, lotniczych urzadzed naziemnych, lub terendéw, na ktérych
wyznaczono powierzchnie ograniczajgce zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu zmian
w systemie funkcjonalnym ze wzgledédw bezpieczenstwa ruchu lotniczego i prawidtowego
funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych, obszaru portu lub przystani, morskich portéw
wojennych i terendw zamknietych, ani stref ochronnych terenéw zamknietych ustalonych przez
Ministra Obrony Narodowe;.

Teren objety wnioskiem nie jest objety ochrong srodowiska naturalnego jako Natura
2000 i nie przewiduje sie oddziatywania negatywnego na te obszary w przypadku realizacji
inwestycji. Inwestycja nie dotyczy tez obszaréw potozonych w granicach parku narodowego
i jego otulinie oraz innych obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

Teren inwestycji w czesci znajduje sie w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr
KO Kons.-11-5/57 z dnia 7.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-1-7/76 z dnia
21.10.1976 r. w czesci w obszarze ochrony krajobrazowej wyznaczonej wokét zabytkowego,
Sredniowiecznego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Strzelce Krajenskie wpisanego
do rejestru zabytkdw pod nr KO Kons.-1lI-5/57 z dnia 7.11.1957 r., KOK-I-2172/75 z dnia
31.01.1975 r. oraz KOK-1-7/76 z dnia 21.10.1976 .

Grunty objete inwestycjg nie obejmujg gruntéw rolnych ani gruntéw lesnych, tym
samym — nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub niele$ne.

Kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do ochrony wtasnego interesu
prawnego, przy zagospodarowaniu terendw nalezgcych do innych osob lub jednostek
organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy), dlatego stosownie do wymogdw procedury
administracyjnej oraz przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania. Strony zawiadomiono o wszczeciu postepowania
i przystugujacych im uprawnieniach.

Niniejsza decyzja zostata uzgodniona z:

1. Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — w odniesieniu do obszaréw
i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw lub ujetych w ewidencji zabytkdw,

2. Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Drezdenku — pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych oraz zaopiniowane przez: Referat Gospodarki
Komunalnej, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Strzelcach Krajeriskich
w zakresie obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi gminnej.

Z uwagi na niewystepowanie warunku okreslonego w art. 53 ust. 4 pkt 10a, odstgpiono
od uzgodnien decyzji w zakresie zadan samorzgdowych i rzadowych.

Nie wystgpiono o opinie operatoréw systemu przesytowego elektroenergetycznego,
przesylowego gazowego, dystrybucyjnego gazowego ani podmiotdéw zajmujgcych sie
transportem ropy naftowej lub produktéw naftowych rurociggami przesytowymi
dalekosieznymi w zakresie zagospodarowania gruntéw (art. 53 ust. 5e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), poniewaz obszar objety wnioskiem potozony jest
w odlegtosci wiekszej niz:

— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku
gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku
gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie
wieksze niz 400 kV,

— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku
gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

— 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotne;j,

— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm
lub réwnej 500 mm,

— 100 metréw od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy wiekszej niz 500 mm,

— 35 m od osi gazociggu podwyziszonego S$redniego cisnienia o Srednicy mniejszej
niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— 50 m od osi gazociggu podwyziszonego Sredniego ciSnienia o Srednicy wiekszej
niz 500 mm,

— 20 m od osi istniejgcego rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzgcego
do transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych.

Nastepnie, po zgromadzeniu dokumentéw do sprawy, strony zostaly powiadomione
o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi dowodami i materiatami zgodnie z art. 10 kpa.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osdb trzecich,
o0 czym moéwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
do spraw dotyczacych wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia
24.09.2023 r. (tj. od dnia wejscia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.) i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stosuje



sie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 54 oraz
art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a w brzmieniu dotychczasowym oraz nie stosuje sie przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1ai ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 w zwigzku z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli wnioskowane
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniatfa
podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Niniejsza decyzja nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Na podstawie art. 51 ust. 2, ust. 2a — 2i w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.), podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo
do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej, w przypadku niewydania przez tutejszy
organ decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia
whniosku o wydanie takiej decyzji. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej,
o ktérej mowa w art. 51 ust. 2 ww. ustawy, wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit
z wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zgdanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione
po terminie pozostawia sie bez rozpoznania. Wptywy z kar pienieznych stanowig dochdd
budzetu panstwa. Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza sie termindw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okreséw opdzinien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie za poérednictwem tutejszego organu, ktdry
obowigzany jest przekazac zadanie do organu wyzszego stopnia, ktorym jest Wojewoda Lubuski
w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia zgdania przed dniem
wydania tej decyzji — wterminie 7 dni od dnia jej wydania. Kary pienieznej za zwtoke
nie wymierza sie, a wszczete postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza sie, jezeli
od dnia wydania decyzji o warunkach zabudowy przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Opieczetowany zatgcznik graficzny stanowi integralng czesé niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce,

3) inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

4) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin
na whniesienie sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit



budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwofanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIlkp., za posrednictwem Burmistrza Strzelec Krajenskich,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a KPA).

Signaturfﬂo Verified
Dokument podpi’é y przez
Mateusz Fede

Data: 2026.02r14 10:35:47
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Zalaczniki:

1) Zalacznik nr 1 — Zalaczniki graficzne do decyzji

2) Zalacznik nr 2 — Wyniki analiz

Otrzymuja:

1) Wnioskodawca

2) strony postepowania — wg zalacznika w aktach sprawy
3)a/a

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Strzelcach Krajeniskich

Zwolniony od oplaty skarbowej - na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o oplacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2025 1. poz. 1154 ze zm.),
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BURMISTRZ

Strzelec Krajenskich

Al. Wolnosci 48

66-500 Strzelce Krajenskie

Zatacznik nr 2
do decyzji GPM.6730.1.358.2025.DD
z dnia 19.02.2026 r.

WYNIKI ANALIZ:
e STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU,
e WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU

WNIOSKODAWCA:

SEC Region Sp. z 0.0.
ul. Zbozowa 4
70-653 Szczecin

Element analizy

Stan faktyczny i prawny

Uwagi

potozenie

Potozenie: w granicach administracyjnych miasta

Dziatka nr: 683/4 (czes¢) obreb ewidencyjny nr 0017 — Strzelce
Krajenskie (miasto).

Teren objety inwestycjg nie jest terenem zamknietym.

zadany we wniosku sposéb zago-
spodarowania terenu i zabudowy

Budowa wysokotemperaturowej pompy ciepta powietrze woda
o mocy do 2 MW wigcznie, wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na czesci dz. nr ewid.: 683/4 w obrebie 0017 Strzel-
ce Krajenskie.

ustalenia mpzp

Brak planu.

stan prawny dziatek
WE Wypisu z ew. gruntow

Nr dziatki — uzytki w granicach objetych inwestycja:
683/4— Bi (inne tereny zabudowane)

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w granicach obszaru analizowa-
nego wyznaczonego na zataczniku graficznym:

Szerokos¢ frontu terenu (czes¢
granicy dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi publicznej lub we-
wnetrznej, z ktorej odbywa sie gtéw-
ny wjazd na dziatke — wg art. 61 ust.
5a pizp *!

1) Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) do spraw dotyczgcych wyda-
nia decyzji o warunkach zabudowy, wszcze-
tych od dnia 24.09.2023 r. (tj. od dnia wej-
$cia w zycie ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023
r.) i przed dniem utraty mocy studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stosuje sie przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w_zakresie art. 54 oraz art.
61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a w brzmieniu
dotychczasowym oraz nie stosuje sie prze-
piséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy

Inwestycja polegajagca na lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, w $wietle art. 61 ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zwolniona z obowigzku
wykazania ,,dobrego” sasiedztwa (stosowania art. 61 ust. 1 - 2
wyzej wymienionej ustawy) — przedsiewziecie nie wymaga wy-
kazania, ze co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej
samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, oraz
wykazania, ze teren objety inwestycjg posiada dostep do drogi
publiczne;j.

Pompa ciepta stanowi niewatpliwie infrastrukture techniczng -
zgodnie z § 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589)). Nie
stanowi bowiem zabudowy mieszkalnej (ani jednorodzinnej,
wielorodzinnej lub zagrodowej w gospodarstwie rolnym, ho-
dowlanym lub ogrodniczym), nie stanowi ustug, ani tez zabudo-
wy produkcyjnej, cmentarza ani tez drogi publicznej lub we-
wnetrznej. Nadmieni¢ tez nalezy, ze w rozporzgdzeniu Ministra

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
1 ustawy PiZP *),




o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (Dz.U.2003.164.1587) w zatgczniku Nr 1 do rozpo-
rzgdzenia — ciepfownictwo zostato wymienione ws$rdd terendw
infrastruktury techniczne;j.

* PiZP - ustawa z 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t. j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami).

**RMRIT - rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zago-
spodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (t.j. Dz.U.2024.1116)

1. funkcja obiektu/ zagospodarowa-
nie terenu:

Przedmiotowa inwestycja nie zmienia funkcji terenu.

2. linia zabudowy wyznaczana jest
w oparciu 0 § 3 RMRIT™ jako
przedtuzenie linii zabudowy istnie-
jacej na dziatkach sasiednich (§ 3
ust. 1 RMRIT), lub jezeli zabudowa
sgsiednia tworzy uskok (§ 3 ust. 2
RMRIT) wyznacza sie linie zabudo-
wy zgodnie z zabudowa potozong
w odlegtosci wiekszej od pasa dro-
gowego, (dopuszcza sie w oparciu
0 § 3 ust. 3 RMRIT, inne wyzna-
czenie tego parametru, jezeli wyni-
ka to z analizy). Linie zabudowy
ustala sie jako nieprzekraczalne lub
obowigzujace (§3 ust. 4 RMRIT).

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze zabudowy:

- 4,5 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej
ul. Stowackiego — dz. 660.

- 9 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej woje-
wadzkiej - ul. Wyzwolenia — dz. 682/4.

Zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy o drogach publicznych obiekty
budowlane mogg by¢ lokalizowane w odlegtosci minimum:

- 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej,

- 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej woje-
waddzkiej, w terenie zabudowy.

Wobec tego w odniesieniu do inwestycji ustawa o drogach pu-
blicznych od strony drogi wojewddzkiej nie ma zastosowania —
obiekty mozna lokalizowa¢ dowolnie zgodnie z przepisami wy-
konawczymi Prawa budowlanego. Natomiast od strony drogi
publicznej gminnej nieprzekraczalne linie zabudowy ustalone
zostang zgodnie z ustawg o drogach publicznych - 6 m od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej gminnej, z prawem
do zblizenia do pasa drogi za zgodg zarzadcy drogi.

3. Maksymalna intensywnos¢ zabu-
dowy oraz maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy ustala sie
na podstawie Sredniego wskaznika
tych intensywnosci dla obszaru
analizowanego z tolerancjg do 20
% (§4 ust. 1 RMRIT).

Minimalng nadziemng intensyw-
nos$¢ zabudowy ustala sie na pod-
stawie najmniejszej wartosci tego
wskaznika dla dziatki na obszarze
analizowanym (84 ust. 1 RMRIT).
Dopuszcza sie ustalenie innej mak-
symalnej intensywnosci zabudowy
oraz maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabu-
dowy, jezeli wynika to z analizy (§ 4
ust. 3 RMRIT).

maksymalna intensywnosé zabudowy
- nalezy przez to rozumiec stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondy-
gnacji budynkéw zlokalizowanych na
terenie do powierzchni tego terenu

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.




(wg art. 2 pkt 31 PiZP)

maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢é zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziem-
nych budynkéw zlokalizowanych na
terenie do powierzchni tego terenu
(wg art. 2 pkt 32 PiZP).

4. Udziat powierzchni zabudowy
ustala sie na podstawie Sredniego
wskaznika tego udziatu dla obszaru
analizowanego (§ 5 ust. 1 RMRIT).
Dopuszcza sie ustalenie innego
udziatu powierzchni zabudowy, je-
zeli wynika to z analizy (§ 5 ust. 2
RMRIT).

udziat powierzchni zabudowy - nalezy

przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni rzutu poziomego budyn-
kow, mierzonej po zewnetrznym ob-
rysie rzutu poziomego $cian ze-
wnetrznych tych budynkdw zlokalizo-
wanych na terenie do powierzchni
tego terenu (wg art. 2 pkt 35 PiZP).

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.

5. szerokos$¢ elewacji frontowej od
strony frontu dziatki wyznacza sie
dla nowej zabudowy zgodnie z § 6
RMRIT, na podstawie Sredniej sze-
rokosci elewacji frontowych istnie-
jacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym, z tole-
rancjg do 20%. Dopuszcza sie inne
wyznaczenie tego parametru, je-
zeli wynika to z analizy (§ 6 ust. 2
RMRIT)

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.

6. Wysoko$¢ zabudowy ustala sie na
podstawie wysokosci zabudowy na
dostepnych z tej samej drogi pu-
blicznej przylegajacych dziatkach
sgsiednich (§7 ust. 1 RMRIT).
Jezeli wysokos¢, o ktérej mowa
w ust. 1, na dziatkach, o ktérych
mowa w ust. 1, przebiega tworzac
uskok, wowczas przyjmuje sie jej
$rednig wielko$¢ wystepujaca na
tych dziatkach (§7 ust. 2 RMRIT).
Dopuszcza sie ustalenie innej wy-
sokosci zabudowy, jezeli wynika to
z analizy (§7 ust. 3 RMRIT).

wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to

rozumiec rdéznice pomiedzy wysoko-

$cig:

a) najwyzej potozonego punktu bu-
dynku na dachu, $cianie lub attyce,
z wytgczeniem komina, nadbudéw-
ki mieszczgcej maszynownie dzwigu
lub innego pomieszczenia technicz-

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.




nego oraz wyjscia z klatki schodo-
wej, a Srednig wysokoscig najniz-
Szego i najwyzszego poziomu tere-
nu mierzong na obwodzie rzutu po-
ziomego s$cian zewnetrznych bu-
dynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad
poziomem terenu punktu budowli
(wg art. 2 pkt 30 PiZP)

7. geometria dachu (kat nachylenia
i uktad potaci dachowych).

Geometrie dachu (kat nachylenia

i uktad potaci dachowych) ustala sie
odpowiednio do geometrii dachéw
wystepujacych na obszarze anali-
zowanym (§8 ust. 1 RMRIT) Geo-
metrie dachu w zakresie uktadu po-
taci dachowych ustala sie poprzez
okreslenie rodzaju dachu, uktadu
gtéwnych potaci dachu oraz kierun-
ku gtéwnej kalenicy w stosunku do
frontu dziatki (§8 ust. 2 RMRIT).

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.

8. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustala sie na
podstawie Sredniego wskaznika te-
go udziatu dla obszaru analizowa-
nego (§ 9 ust. 1 RMI). Dopuszcza
sie ustalenie innego minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, jezeli wynika to z analizy
(§ 9 ust. 2 RMI).

minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to ro-
zumiec stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych sie
na terenie do powierzchni tego tere-
nu (wg art. 2 pkt 29 PiZP)

Z uwagi na rodzaj zabudowy — parametr nie ma zastosowania.

9. minimalng liczbe miejsc do parko-
wania - ustala sie w stosunku do
liczby lokali mieszkalnych, liczby
lokali ustugowych, liczby oséb mo-
gacych jednoczesnie przebywaé w
budynku, liczby zatrudnionych lub
powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych - § 10 RMI.

NIE DOTYCZY — inwestycja nie generuje potrzeb parkingowych.

e dostep do drogi publicznej

Teren objety inwestycjg posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej gminnej - dz. nr 660.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
2 ustawy PiZP.

e warunki wynikajgce z obstugi
w zakresie infrastruktury technicz-
nej i komunikacji

Zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej:

- dostawy wody: nie ma zapotrzebowania dla planowanej
inwestycji,

- odprowadzenie $ciekdw bytowych: do sieci kanalizacji sani-
tarnej w oparciu o istniejgce przytacze do sieci,

- dostawy energii: zapewnione z sieci elektroenergetycznej
zapewnione — umowa z Enea Operator Sp. z 0. 0., Rejon

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
3 ustawy PizP.




Gorzéw Wilkp.,

- ogrzewanie:
inwestycji,

- odpady komunalne: nie ma zapotrzebowania dla planowanej
inwestycji,

- wody opadowe i roztopowe: nie dotyczy — urzgdzenia
lokalizowane beda w istniejgcej zabudowie — odprowadzenie
waéd opadowych i roztopowych w sposéb dotychczasowy,

- gtéwny dojazd do inwestycji: z drogi publicznej gminnej - dz.
nr 660, poprzez teren dz. 683/4 na fragmencie ktérej jest pla-
nowana inwestycja.

nie ma zapotrzebowania dla planowanej

warunki wynikajgce z ochrony grun-
tow rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1
pkt 4 ustawy o PiZP)

Grunty objete inwestycjg nie obejmujg gruntéw rolnych ani
gruntéw lesnych, tym samym nie wymagajg zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze
lub nielesne.

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
4 ustawy PiZP.

warunki dotyczace ochrony srodo-
wiska, przyrody i krajobrazu, wyni-
kajace z:

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.).

potrzeby ochrony sSrodowiska

o ktéorych mowa w szczegdlnosci
w art. 72 i 73 ustawy Prawo ochro-
ny $rodowiska

- ztoza geologiczne i tereny gornicze — nie wystepuja,

- udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych — nie
wystepuja,

- ujecia wody lub ich strefy — nie wystepuja,

- teren nie jest potozony w obszarach zagrozonych powodzig,

- tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wyste-
puja,

- obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe —
nie wystepuja.

ustalen dla form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w przepisach
o ochronie przyrody

Teren objety wnioskiem nie jest objety ochrong srodowiska
naturalnego jako Natura 2000 i nie przewiduje sie oddziatywania
negatywnego na te obszary w przypadku realizacji inwestycji.
Nie jest tez potozony w granicach parku narodowego i jego
otulinie oraz w granicach innych obszaréw objetych ochrong na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

warunki wynikajgce z ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji w czesci znajduje sie w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw pod nr KO Kons.-ll-5/57 z dnia 7.11.1957 r.,
KOK-1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-1-7/76 z dnia
21.10.1976 r. w czesci w obszarze ochrony krajobrazowej
wyznaczonej wokdt zabytkowego, sredniowiecznego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Strzelce Krajeniskie
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr KO Kons.-1I-5/57 z dnia
7.11.1957 r., KOK-1-2172/75 z dnia 31.01.1975 r. oraz KOK-I-
7/76 z dnia 21.10.1976 .

inne

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji stra-
tegicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej
mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przy-
gotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz
22023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazocia-
gu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

Whnioskowana
inwestycja
spetnia warunek
art. 61 ust. 1 pkt
6 ustawy PiZP.
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— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach ruro-
ciggu.

Obszar objety wnioskiem potozony jest w odlegtosci wiekszej

niz:

— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej naj-
wyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej
linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej naj-
wyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej
linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie
wigksze niz 400 kV,

— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej naj-
wyzszych napieé, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej
linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

— 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,

— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia
o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

— 35 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— 50 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
o $rednicy wiekszej niz 500 mm,

— 20 m od osi istniejgcego rurociggu przesytowego daleko-
sieznego stuzgcego do transportu ropy naftowej lub pro-
duktow naftowych.

Inwestycja nie jest potozona:

— w miejscowosci uzdrowiskowej,

— w obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz mor-
skich portéw i przystani,

— na terenach udokumentowanych zt6z kopalin i wéd pod-
ziemnych.

Inwestycja nie dotyczy:

— gruntéw wykorzystywanych na cele lesne ani rolne,

— linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntéow w jej
sgsiedztwie,

— zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ry-
zyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani ich sa-
siedztwa,

— lotnisk istniejgcych ani planowanych,

— lotniczych urzadzen naziemnych lub terenéw, na ktérych
wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub wy-
dano decyzje o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjo-
nalnym ze wzgleddw bezpieczenstwa ruchu lotniczego
i prawidtowego funkcjonowania lotniczych urzadzen na-
ziemnych,

— obszaru portu lub przystani, morskich portéw wojennych
i terendw zamknietych, w tym zlokalizowanych w granicach
portu lub przystani morskiej,

— stref ochronnych terendéw zamknietych ustalonych przez
Ministra Obrony Narodowej.
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